Protokol nr 3/2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wybrzeze”
w Slawnie odbytego w dniu 19.06.2024 roku.

Obecni na posiedzeniu wg listy obecnosci:

1. Majewska Iwona — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Gorska Danuta — Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. Zaluski Zdzislaw — Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Dziadek Tomasz — Czlonek Rady Nadzorczej

5. Kopczynski Pawel — Czlonek Rady Nadzorczej

6. Kosmalska Anna — Cztonek Rady Nadzorczej

7. Lesniewski Ryszard — Czlonek Rady Nadzorczej

8. Piotr Grzegorczyk — Prezes Zarzadu

9. Grzegorz Tworek — Czlonek Zarzadu

10. Monika Machnacka -~ Gléwna Ksiggowa

11. Stanistaw Szostak — Radca Prawny

12. Katarzyna Tokarska — Inspektor ds. kadr i ptac i sekretariatu

Tematem posiedzenia bedzie:

1.
1.
2.

Przyjecie proponowanego porzadku obrad.

Przyj¢cie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia informacji o wykonaniu planéw gospodarczo —
finansowych na dzien 31.03.2024 roku — uchwala nr 4/2024.

Przyjecie harmonogramu realizacji wnioskoéw z Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu
20-23.05.2024 roku.

Sprawy wniesione i wolne wnioski.

- Pisma mieszkancéw budynku Basztowa 12 z dnia 17.04.2024 roku

- zestawienie zaleglosci czynszowych na lokalach

5. Zakonczenie obrad.

Ad. pkt. 1

Proponowany porzadek obrad zostat przyjety jednoglosnie.



Ad. pkt. 2

Rada Nadzorcza przeszla do glosowania nad przyjeciem protokolu z posiedzenia Rady

Nadzorczej. Protokoét zostal przyjety jednoglosnie.

Ad. pkt. 3
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wykonaniem planéw gospodarczo - finansowych na dzien

31.03.2024 roku.

Pan Tomasz Dziadek pytala o nast¢pujace pozycje w wykonaniu:

- GZM Wspdlnoty - ,podréze stuzbowe” ~ ryczalt miesieczny za uzywanie samochodu
stuzbowego,

- dziatalno$¢ kulturalno-oswiatowa — Dzief Dziecka, Bieg Swigcow, darowizna pienigzna dla
Stowarzyszenia AKSON,

- wydatki samorzagdowe — koszty Rady Nadzorczej (skladki ZUS, diety RN)

Pan Tomasz Dziadek zwrdcil réwniez uwage na rozwazanie podwyzszenia stawki za wynajem

Swietlicy.

Pani Danuta Gérska pytat o nastgpujace pozycje w wykonaniu:

- czy ,.koszty informatyczne” nie powinny by¢ w wartosciach niematerialnych i trwatych — sa to
licencje roczne i dlatego sa w pozycji ,,ustugi informatyczne”,

- dlaczego w bilansie otwarcia na poszczegélnych nieruchomosciach wystepujg nierozksiggowane
wyniki - wynik finansowy begdzie rozksiegowany dopiero po zatwierdzeniu przez Walne

Zgromadzenie

Pan Ryszard Les$niewski pytat dlaczego wystepuje réznica pomiedzy planowanymi przychodami,

a kosztami — jest to réznica na centralnym ogrzewaniu, rozliczy sie po zakonczonym sezonie

grzewezym,

Uchwala nr 4/2024
Rady Nadzorezej Spéldzielni Mieszkaniowej “Wybrzeze” w Slawnie
Z dnia 19.06.2024 roku

w sprawie przyjecia informacji o wykonaniu planéw gospodarczo — finansowych na dzien
31.03.2024 roku

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 51 ust 1 pkt 2 Statutu, postanawia:



§1
Przyja¢ informacje Zarzadu o wykonaniu planéw gospodarczo-finansowych, wg. stanu
na dzien 31.03.2024 roku. Wykonanie planéw gospodarczo — finansowych stanowi integralng
czesé uchwaty.

§2

Uchwala w chodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwalg glosowalo 7 cztonkéw Rady Nadzorczej
Przeciw uchwale glosowato 0 czlonkéw Rady Nadzorczej

Uchwata zostala podjeta jednoglo$nie.

Ad. pkt. 4
W kolejnym punkcie Rada zapoznala si¢ z wnioskami z Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu

20-23.06.2024 roku i propozycja ich realizacji.

Pan Tomasz Dziadek zgtosil nastepujace uwagi do wnioskow:

- remont klatek w budynku Jednosci Narodowej 6 — czy Konserwator moze pomalowac klatki do
1 pigtra? — jest to bezcelowe, jezeli juz rozpoczynac remont, to tylko kompleksowo,

- publikowa¢ przetargi na portalach internetowych — pozwoli to na znalezienie najkorzystniejszej
oferty i obnizenie kosztéw — przetargi sa oglaszane na stronie internetowej Spoldzielni i na tablicy
ogloszen Spotdzielni,

- dokumenty na Walne powinny by¢ publikowane na stronie SM lub e-czynsze — portal e-czynsze
zostal zaktualizowany, sprawdzamy mozliwo$¢ publikowania tam informacji, begdziemy
publikowaé protokoly z Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, natomiast protokél Zarzadu

nie, poniewaz wigkszoé¢ informacji trzeba by bylo w nim utajni¢.

Prezes Zarzadu Piotr Grzegorczyk poprosil Cztonkéw Rady Nadzorczej o podjecie decyzji w
sprawie realizacji wniosku o posiadaniu co najmniej sredniego wyksztalcenia przez kandydatéw
do Rady Nadzorczej. Jezeli RN wniosek zatwierdzi, kolejnym krokiem bedzie zmiana Statutu
Spéldzielni i zatwierdzenie go przez Walne Zgromadzenie w przysztym roku. Przyszioroczne
wybory do Rady Nadzorczej, beda si¢ jeszcze odbywac na starych zasadach.

Pani Anna Kosmalska — Cztonek Rady Nadzorczej zauwazyla, ze wprowadzenie takiego warunku,
wykluczy czgéé 0s6b z mozliwosci kandydowania o Rady.

Pojawily sie réwniez glosy, ze w przypadku przyjecia wniosku i wprowadzenia zmian w Statucie,



uchwale bgdzie mozna podwazy¢.

Rada Nadzorcza postanowila odrzuci¢ wniosek z Walnego Zgromadzenia. Pozostale wnioski

zostaly przyjete jednoglosnie.

bloku Powstaticow Warszawskich 1

nie przewiduje montazu

plotkéw przy ogrodkach

Sposéb Termin
Wniosek Realizacii realizacii
! - e
' 1) Rozwazy¢ remont klatek schodowych w bloku brak srodkéw na realizacje
} Jednosci Narodowej6 | e
| 2) Zadbanie o czystosé na klatkach schodowych oraz | do realizacji, na biezaco 2024 ilata
terenach zielonych przed budynkami - Centrum kolejne
3) Rozwazy¢ mozliwos¢ podgrzewania wody za do rozwazenia, édy beda lata kolej;lé
pomocy paneli fotowoltaicznych odpowiednie programy
unijne
—45 Wyremontowa¢ schody od bloku Matejki 23 do | do realizacji 2024/2025
oslony $mietnikowej
I 5) Doswietli¢ droge do ostony Smietnikowej, | do realizacji 2024/2025
CZESC pomiedzy blokami Matejki 23, a Matejki 25
6) Rozwazy¢ renowacje pdsadzek w klatkach zbyt duze koszty e
schodowych w bloku Matejki 23 renowacji, renowacja
niesie za sobg dodatkowe
koszty w postaci
odmalowania klatek
schodowvch
7) Wyregulowaé lampy na klakach schodowych w w realizacji czerwiec 2024
bloku Powstaficow Warszawskich 3
8) Wykonaé remont klatek schodowych w bloku brak srodkOw na realizacje |  =~—-=-=sem-es
przy ul. Matejki 6
9) Rozwazy¢ wykoﬁe monitoringu na terenach brak $rodkéw na m————————
nalezacych do Spétdzielni realizacje, do rozwazenia
w kolejnych latach
10) Zamontowaé skrzynki na reklamy przed klatkami | do realizacji | czerwiec 2024
schodowymi w bloku Powstaricow Warszawskich
‘ |
'11) Wykona¢ ogrodzenie ogrédkéw pod oknami pr?y | projekt zagospodarowania | 2024



| 12) Oproéznienie suszarni z przedmiotéw, ktére 'dorealizacji - 2024/2025

uniemozliwiajg korzystanie z suszarni w bloku ‘
Powstancéw Warszawskich 1

2)

B

4)

5)
6)

B

Is)

9

Plany remontowe Spoldzielni dla poszczegélnych | do wykonania,
nieruchomosciach, ktére sa zaplanowane do | plany umieszczac na
wykonania w danym roku kalendarzowym, | stronie

powinny zosta¢ wywieszone na klatce schodowej

lub stronie internetowej z podziatem na koszty, do

lutego ‘

2025

Dogrz;ﬁie wody z miejskich sieci ciepgzvniczej ' do rozwazenia, gdy beda
przez  kolektory  sloneczne lub  panele | odpowiednie programy
fotowoltaiczne, w celu obniZenia kosztow cieplej | unijne

wody

e ——— — _
Czy Zarzad Spoldzielni nie moglby wyjsé | wniosek odrzucony,

naprzeciw mieszkancom 1 przejaé wszystkich | Spéldzielnia udzieli
formalnosci w sprawie instalacji fotowoltaicznej | jedynie zgody, gdyz nie
na balkonach, na koszt zainteresowanego. jest strong umowy,
odbiorcg jest whasciciel
lokalu

Objaé monitoringiem ostony $mietnikowe | do wykonania,

i parkingi Jednosci Narodowej 38 i 40. wspolnie z Jednosci
Narodowej 36, w miarg
posiadanych srodkow

Objecie monitoringiem ostony s’_mietnikowej brak srodkow
i parkingu Basztowa 12 — Kosciuszki 7

V_Vgrkf)naé plotei Frzy tarasie — lokal Kosciuszki | w miare posiadanych o

7/1 $rodkow

Obj¢cie_ﬁlait_5r17ngiem ostony _s’mietl_mikowej_m - monitoring — brak
i parkingu Basztowa 12 — Kosciuszki 7 oraz | srodkow
zabezpieczenie ostony $mietnikowej

| —o_slon(-; zamk_niemy_i
dorobi¢ klucze dla
mieszkancow

2024/2025

Wykonaé remont klatek schodowych w budynku | do realizacji,
przy ul. Basztowej 12 |w miare posiadanych
srodkow

Remont schodéw do klatek schodowych Jednosci Tdo realizacji,
Narodowej 38 naprawa dorazna

czerwiec-
lipiec 2024

e e e e e e



&

CZESC

' i)_ Wykonaniep?kfngéw z plgft jumbo przed blokiem | rozbudowa parkingow, 2025 lata
" Armii Krajowej 11 w innej lokalizacji kolejne
,| zaplanowana jest na
| kolejne lata
i -
' 2) Remont $mietnika Okrzei 9,11, | do realizacji, 2024/2025
wyciecie krzewow remont ostony wpisany w
plany remontowy
3) Zajgcie si¢ problemem intensywnych | w trakcie realizacji, czerwiec 2024
nieprzyjemnych zapachow na klatce schodowej, | sprawa ucigzliwego
fekaliami Armii Krajowej 11, bezdomnymi | lokatora zgloszona do
spozywajacymi alkohol w piwnicach i na klatce MOPS-u
4) Usuniecie mebli, sprzetbw AGD z korytarzy | w trakcie realizacji, czerwiec 2024
znajdujacych si¢ przy Armii Krajowej 11 (klatka | ogloszenia o zabraniu
nr 1) swoich rzeczy z klatek
schodowych
5) Remont wiaty $mietnikowej do realizacji, 2024/2025
| uwzgledni¢ w planie
‘ remontowym
6) Nie usuwanie krzew6w przy ul. Okrzei 9 | odrzucono,
krzewy zostana usuni¢te e
przy budowie nowej
ostony
7 Zwieksienie ilosci parkingéw B w miare posiadanych 2025ilata
$rodkéw, uwzglednic w kolejne
planach remontowych
8) Zagospodarowanie terenu migdzy boiskiem, | w miare posiadanych 20251 lata
a sklepem spozywczym Pana (budowa | §rodkéw, uwzglednié w kolejne
parkingéw) planach remontowych
' 9) Remont balkonéw blok Okrzei 13 w miare posiadanych | 2025ilata
srodkéw, uwzgledni¢ w ‘ kolejne
planach remontowych |
w trakcie realizacji, czerwiec 2024

10) Interweniowaé w sprawie rozwigzania problemu

picia alkoholu przez bezdomnych i zalatwiania
potrzeb fizjologicznych - Okrzei 9

pismo w tej sprawie
zgloszone na Policj¢

ul. Okrzei

11) Wykonanie poprzec—zn_ego parkingu wzdluz | wniosek odrzucono,

‘ nie mozliwy do realizacji
ze wzgledéw prawnych —
teren Miasta




' 12) Remont schodéw do klatek Armii Krajowej 18 A

do realizacji,

| czerwiec/lipiec

zakres prac zostanie 2024
| ustalony podczas zebrania
‘ z mieszkancami
13) Wymiana stolarki okiennej w piwnicach Armii | do realizacji, 2024/2025
Krajowej18a ‘ zakres prac zostanie
ustalony podczas zebrania
z mieszkancami
14) Zrobié parking na dziatkach 13371 1336 wniosek odrzucono, | eemememmeme-e-
| nie zgodny z przepisami i
zbyt kosztowny
|
| 15) Zwiekszy¢ ilo$é patroli policji na Osiedlu Okrzei | w trakcie realizacji, czerwiec 2024
_ pismo w tej sprawie
‘ zgloszone na Policj¢
i 16) Przed kazdg inwestycja informowa¢ ile wzro$nie | stawki funduszu | =--emmemeeeee-
koszt funduszu remontowego remontowego wynikajg z
| kosztéw inwestycji,
_ w przypadku ich zmiany
mieszkancy sg
informowani o zmianie
stawki funduszu
remontowego
17) Przetargi publikowaé na portalach internetowych | przetargi sg oglaszanena | ----------sae-n-
np. OLX stronie internetowej
I Spétdzielni
18) Walne powinno skladaé si¢ z dwéch czesci | o podziale Walnego na ——mmemmmmecaa
i odbywaé w sobote | czesci decyduje Rada
Nadzorcza
19) Dokumenty na Walne powinny byé publikowane | publikowaé protokét z kolejne lata
na stronie SM lub e-czynsze (aktualnosci) — tzn. | Walnego Zgromadzenia i
protokét z poprzedniego Walnego, sprawozdanie z | protokoly z posiedzen
dzialalnoséci  Spoéldzielni, sprawozdanie z | Rady Nadzorczej
dziatalno§¢ = Rady  Nadzorczej, Zarzadu,
sprawozdanie finansowe, projekty uchwal, bedace |
przedmiotem obrad, Regulamin Walnego |
Zgromadzenia
1) Kandydaci do Rady Nadzorczej powinni posiadac | wniosek odrzucony przez |  wniosek
co najmniej Srednie wyksztalcenie Cztonkéw Rady odrzucony




2024 ilata

2) Wyremontowaé i)lacc zabaw dla dzieci | w miare posiadanych |
srodkow, uwzglednié¢ w kolejne
planach remontowych
v |3 Remonty balkonébw w  budynkach przy | w miare posidd_all_)ych 2024 ilata
. ul. Racibora 6 ( -. )i Racibora 5 srodkow, uwzglednié w kolejne
CZESC ( planach remontowych
4) Wymieni¢ 2 wiaty $mietnikowe przy ul. Witosa 2a | w miare posiadanych 2025 lata
oraz Witosa 12 $rodkéw, uwzglednic w kolejne
planach remontowych
5) Wybudowaé parking przy ul. Racibora (przy placu | w miare posiadanych 2025ilata
zabaw) pomigdzy istniejgcymi juz parkingami | srodkéw, uwzglednié w kolejne
(naprzeciw wiaty Smietnikowej) planach remontowych
6) Ogrodzié place zabaw znajdujace si¢ naprzeciw | w miare posiadanych 2025 ilata
bloku Racibora 3, 5 $rodkéw, uwzgledni¢ w kolejne
planach remontowych
_7) Podja¢  dzialania celem utworzenia strefy | w trakcie realizacji, czerwiec/
zamieszkania na Osiedlu Pénoc wystapimy z pismem do lipiec 2024
Urzedu Miasta
- L
Ad. pkt. 5

W kolejnym punkcie Czlonkowie Rady przeszli do analizy spraw wniesionych.

- pismo mieszkaficow budynku Basztowa 12 z dnia 17.04.2024 roku — wniosek oméwil Pan
Grzegorz Tworek - Kierownik GZM, Czlonek Zarzgdu. Pismo napisat Pan

- -3

ktéry tytuluje si¢ jako przedstawiciel mieszkaficow budynku Basztowej 12, jednak takiego
pelnomocnictwa od nikogo, nie przedlozyl. W tej sytuacji Pan dla Zarzadu nie jest

strong dyskusji. Oslona juz zostata zamknieta, zrobimy jeszcze odwodnienie terenu.

- zestawienie zaleglosci czynszowych na lokalach — oméwit Prezes Zarzadu — Piotr Grzegorczyk.
Zostato ztozonych 9 wnioskéw do Sadu o wydanie nakazu zaplaty.

Najwigkszym dluznikiem jest Pani Spawa jest skomplikowana, poniewaz jest to
wspotwlasnosé, a nie ma przeprowadzonego postepowania spadkowego. Tylko Pani

przebywa w lokalu i nie znamy adresu pozostalych udzialowcéw. Utrudnia to prowadzenie

postepowania i przedluza je w czasie.



Po za tym 3 nakazy ma juz Pan Pan . .. odebral po dlugim czasie
korespondencje, co pozwoli na pchnigcie do przodu postgpowania.

Z wigkszych diuznikéw nalezy wymieni¢ Panig —4.600,00 z1., Pana - 10.100,00
zt, Pana — 8.300,00 zL. Dwaj ostatni zobowigzali si¢ do splaty zadluzenia, jednak do dnia
dzisiejszego nic nie wplacili.

Mamy réwniez dwoch dluznikéw, ktdrzy wynajmujg od nas lokal — Pani , Z ktorg
dazymy do-rozwiazania umowy i Panstwo . W stosunku do ktérych w dniu 28.06.2024
roku, przeprowadzimy licytacje z nieruchomos$ci. Spoéldzielnia przejmie lokal, wyceni go

i wystawi na sprzedaz.

- wsréd spraw wniesionych Rada glosowata nad uchwalg nr 5/2024 w sprawie przyznania nagrody
z okazji Dnia Spéldzielczosci Prezesowi Zarzadu. Wszyscy pracownicy otrzymujg nagrody
z okazji Dnia Spoldzielca, ktéry przypada 1 lipca, w jednakowej wysokosci.
W poprzednich latach, w ramach tego $wieta organizowalismy pikniki dla pracownikéw i
emerytow.

Uchwale przyjeto jednoglosnie.

Uchwala Nr 5/2024
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej “ Wybrzeze” w Slawnie
z dnia 19 czerwea 2024 roku
w sprawie przyznania nagrody z okazji Dnia Spéldzielczosci Prezesowi Zarzadu.

Na podstawiec § 14 Regulaminu Zakladowego Systemu Wynagradzania Pracownikéw
obowigzujgcego w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wybrzeze” w Stawnie Rada Nadzorcza
postanawia:

§1
Przyzna¢ nagrode z okazji Dnia Spoldzielczosci, ktory przypada 01.07.2024 roku, Prezesowi
Zarzadu Piotrowi Grzegorczyk w wysokosci 300,00 zt brutto (slownie: trzysta zlotych brutto
00/100)

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Za uchwala glosowalo 7 cztonkéw Rady Nadzorczej
Przeciw uchwale glosowalo 0 cztonk6éw Rady Nadzorcezej



Pan Tomasz Dziadek poruszyl tematy:

- wymiany domofonu w budynku przy ul. Jednosci Narodowej 6,

- na jakim etapie jest sprawa Paristwa — Wyznaczono termin rozprawy o
cksmisje na wrzesier// pazdziernik,

- czy Spéldzielnia ma juz wyceng na dzialke przy ul. Armii Krajowej — wycena nie jest jeszcze
zrobiona,

- niedogrzane mieszkanie przy ul. Mickiewicza 3 Panstwa ~ spotkalismy sie z
przedstawicielem Firmy Thermocontrol, ktory zaproponowat 2 rozwigzania problemu — instalacja
zaworow rozdzielajacych 2 strony budynku i przerobienie instalacji centralnego ogrzewania w
poziomie.

- wprowadzi¢ zapis do Regulaminu, zeby montowaé zawory jednej firmy np. DANFOSS —

nie mozemy narzucié¢ mieszkancom jednej firmy, poniewaz zawory sg wlasno$cig mieszkarca.

Na zakonczenie obrad Rada dyskutowata nad pismem Pana Tomasza Dziadek, dotyczacym
pelnieniem przez niego dyzuréw. Przewodniczaca Rady Nadzorczej — Pani Iwona Majewska
zaznaczyla, ze Rada jest organem nadzorujgcym i kontrolnym. Do rozwiazywania spraw jest
natomiast Zarzad i pracownicy. Mieszkancy w kazdej chwili moga si¢ z Rada skontaktowac.
Temat dyzuréw byl poddany pod glosowanie na tegorocznym Walnym Zgromadzeniu
i Czlonkowie podj¢li decyzje. Poza tym jezeli dyzury mialy by byé wznowione, to dla wszystkich
Czlonkéw Rady, a nie dla jednej osoby, poniewaz wszyscy gramy do jednej bramki.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

Przewodniczacd Rady Nadzorczej

Iwona ﬁewska
L

4
/




